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ZAKLADNI UDAJE

Navrh Zmny .1 Uzemniho planu obce ( dale UPO) Komorovicegeacovan podle
zakona 183/2006 Sh., o uzemnim planovani a staveladu ( stavebni zakon ) a v souladu
s provadcimi p edpisy, t.j. s vyhlaskou. 500/2001 Sb., o uzemmnalytickych podkladech,
GUzemn planovaci dokumentaci a zgobu evidence Uzemimlanovaci innosti a s vyhlaskou
501/2006 Sb., o obecnych po adavcich na vyu ivadmi.

1. IDENTIFIKA Ni UDAJE
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islo zakazky : 09 - 2008
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2. HLAVNI CILE ZM NY UZEMNIHO PLANU

Uzemni plan obce ( dale UPO ) Komorovice stanordjdadni koncepci rozvoje Gizemi
obce, ochrany jeho hodnot, urbanistickou koncep@incepci usp@dani krajiny a
koncepci veejné infrastruktury. Uzemni plan obce Komorovice tggly koncepnim
materialem dlouhodobého charakteru, ktery koordimujismr uje rozvoj a obnovu obce.

Cilem Zmny .1 UPO Komorovice je umo mi rozvoje ploch bydleni na tzemi obce
Komorovice. Navrh Zmmy . 1 UPO bude dstavovat roz&ni zastavitelnych ploch
Vv ramci stavajiciho zastaveho Uzemi obce.. iom je nezbytné zabezpetrvaly soulad
vSech hodnot v Gzemi, &e jedna o hodnoty jpodni, civiliza ni nebo kulturni. Ode dne
schvéaleni UPO se v danée@ené ) lokalitzm nily po adavky na vyu iti Gzemi.



. ZM NA UZEMNIHO PLANU

TEXTOVA AST

a)

b)

VYMEZENI ZASTAV NEHO UZEMi

Zastavné Gzemi je vymezeno ve stavajicim Uzemnim planoe oomorovice,
schvéleném zastupitelstvem obce Komorovice.

Do zastavného Uzemi se zahrnuji pozemky v intravilanu jeliinath sidel. Pai mezi
n zejména zastamé stavebni pozemky, stavebni proluky, pozemni kwkace nebo
jejich asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemkyazasého Uzemi, ostatni \vajna
prostranstvi, a dalSi pozemky, které jsou obklopmstgtnimi pozemky zastaveho Uzemi.

Navrhem Zmny .1 UPO Komorovice se nemi rozsah zastavitelnych ploch mimo
zastavné uzemi. VeSené lokalit Z1- A je plocha situovana v zastaém uGzemi,
navrhem se mi stanoveny zpsob vyu iti.

V navrhu Zmny .1 UPO Komorovice jsou vyznany hranice zastamého Gzemi.
Plocha v eSené lokalit Z1 - A je vyznaena graficky v m itku 1 : 5 000 na vykresu :

A Zakladni len ni - lokalita Z1 - A

KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANA A ROZVOJ JEHO HODNOT

. VYMEZENIi A CHARAKTERISTIKA ESENEHO UZEMI

Zm na .1 UPO Komorovice zahrnuje navrh zmy ve stanoveném zpobu vyu iti
ploch v jedné lokalit. e3ena lokalita je oznana znakouz1 (znai Zm nu .1 UPO)a
velkym pismenem, které vyjaduje v dy po adi jednotlivych lokalit v rdmci danych zm
tzemniho planu.

Lokalita s plochami navr enymi na zmu stanoveného zpobu vyuiti (Z1-A) je
situovana v katastralnim Gzemi ( k.. ) Komoroviee spravnim uzemi obce Komorovice.

Lokalita navr ena na zm nu zp sobu vyu iti :

Z1-A Lokalita v sidle Komorovice, v soasn zastavném uzemi
pozemky p.. 61/1, 61/18, 58 (ast ) a navazujici , k.a. Komorovice
Pozemky p.. 61/1, 61/18, 58 (ast) a navazujici okolni v k.4. Komorovice
jsou situovany v severniasti sidla Komorovice v proluce mezi hranici
pozemku firmy Hranipex a stavajici obytnou zastavpbytovy d m .38).

Lokalita Z1 - A s plochami navrenymi na zmu zpsobu vyuiti je vyznaena
v grafické &sti dokumentace Zmy . 1 UPO Komorovice.

Poloha lokalityz1 - A ve vztahu k sidlu Komorovice je grafickyghledn vyznaena
v asti ll. ,,Od vodn ni zm ny tzemniho planu” na vykresu :

C Sirsi vztahy - lokalita Z1 - A



2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE V SIRSICH VZTAZICH

2.1 POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE

Navrh eSeni Zmny .1 UPO Komorovice je v souladu s Politikou Gzenonibzvoje
eské republiky ( PUR R), schvalenou usnesenim vladR 17. 5. 2006. 561.

Politika Uzemniho rozvoje stanovuje priority Uzéhmn planovani pro zajisi
udr itelného rozvoje Uzemi, ktery sp@é ve vyva eném vztahu podminek proizmivé
ivotni prost edi, pro hospodéky rozvoj a pro soudr nost spoknstvi obyvatel v Gzemi.
Politika uzemniho rozvoje vymezuje oblasti se znysei po adavky na zmmy v Uzemi
zd vod sousted ni aktivit mezinarodniho a republikového vyznamibameteré svym
vyznamem pesahuji tzemi jednoho kraje ( rozvojové oblastizvojové osy ).

Uzemi obce Komorovice se nachéazi podle schvaldh@ FR v rozvojové ose OS6
Praha - Jihlava - Brno, jejim zakladem je osa a&rD1, ktera bude iniciovat rozvojové
impulsy v pilehlém Gzemnim péasu s vyjimkou mikroregionu vodmidre Svihov
s limitujicim vlivem ochrany zdroj pitné vody. Ukolem pro ministerstva a jiné @ésini
spravni Uady v této rozvojové ose je roasrani a zkvalitovani systému vejné dopravy

Na navrh eSeni Zmny .1 UPO Komorovice se nevztahuji zvlastni po adavky
vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje eské republiky. Po adavek na zmu se tyka
pouze jedné dil zm ny ve stanoveném zpobu vyu iti ploch v zastamém Gzemi.

2.2 ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE KRAJE VYSOINA

Dne 16. 09. 2008 byly Krajem Vysioa vydany Zasady Gzemniho rozvoje ( dale ZUR )
kraje Vysoina, které stanovuje zejména zakladni po adavkyunelné a hospodarné
uspoadani kraje, vymezuji plochy a koridory nadmistnifipnamu a stanovuje po adavky
na jejich vyu iti, zejména vejn prosp Sné stavby a vejn prosp Sna opaeni, stanovuje
kritéria pro rozhodovani o mo nych variantach neltternativach zmrm v jejich vyu iti.

Celé izemi obce Komorovice ( k.U. Komorovice haehazi podle thto ZUR ve vy3e
uvedené rozvojové ose republikového vyznamu OSéiaPrdihlava - Brno. ZUR kraje
Vyso ina pro tuto rozvojovou osu OS6 Bg uji jeji vymezeni, stanovuji zasady uzemniho
rozvoje a rozhodovani o zmach v Uzemi a stanovuji ukoly pro izemni planavani

Z ukol pro uzemni planovani plati pro uzemi Komorovicgn&ma ov eni rozsahu
zastavitelnych ploch a stanoveni sm jejich vyuiti s ohledem na kapacitu obsluhy
dopravni a technickou infrastrukturou, oeni limit rozvoje Gzemi a ochranu krajiny.

P es tzemi obce Komorovice jsou podle ZUR kraje Viyso vedeny rkteré trasy a
koridory nadmistniho krajského vyznamu. Patezi n zejména @dslusny usek silnice
l.tidy .34 (1/34) a trasy elektrického VVN 110 kV &V plynu. Podél stavajiciho
elektrického VVN 110 kV je v ZUR navr ena paraletrdsa elektrického VVN 110 kV.

Na navrh eSeni Zmny .1 UPO Komorovice se nevztahuji adné po adavky
vyplyvajici ze ZUR kraje Vysana ani adné dalsi po adavky vyplyvajici ze Sit§ieztah
v Uzemi. Po adavek na zmu se tyka pouze jedné dilzm ny ve stanoveném zpobu
vyu iti ploch v zastavném Uzemi.

Navrh Zmny .1 UPO Komorovice respektuje zam ZUR kraje Vysoina, t.j. nejsou
v n m vytvo eny peka ky, které by zanty ZUR znemo ovaly.



3. DEMOGRAFIE, P EDPOKLADY ROZVOJE OBCE

Obec Komorovice ma v soasné dob celkem cca 177 trvale bydlicich obyvatel
v celém svém spravnim Uzemi (Gdajeyzaty z veejné databaze SU k obdobi
k 31.12.2008 ). Navrhem Zmy .1 UPO Komorovice se nemi celkova demograficka
koncepce rozvoje obce, jeliko se jedna pouze ayedil i zm nu ve stanoveném zgobu
vyu iti ploch navr enou pro bydleni.

Navrh Zmny . 1 UPO Komorovice na rozéni ploch pro bydleni v rodinnych domech
v lokalit Z1- A (celkovy rozsah plochy pro cca 4 rodinnémy ) a jejich nasledné
naplnnim e init nar st trvale bydlicich obyvatel obce Komorovice cch2ca 20 osob.

4. OCHRANA KULTURNICH PAMATEK

Navrh Zmny .1 UPO Komorovice neméa vliv na celkovou koncepadhrany
kulturnich pamatek. VeSeném Uzemi, t.j. v Gzemi deném navrhem Zmmy .1 UPO
nejsou evidovany statem chréé (ve smyslu zakona. 20/1987 ) nemovité kulturni
pamatky, t.j. pamatky v soasné dob zanesené v USKP ( Ustini seznam kulturnich
pamatek ) a ani sem nezasahuji ochranna pasmarkattypamatek.

Celé spravni uUzemi obce Komorovice je posuzovaako juzemi s mo nymi
archeologickymi nélezy, a proto je nutné v Uzemi eloém navrhem Zmmy .1 UPO
Komorovice ( pi realizaci konkrétnich staveb ) postupovat v sdula platnymi pedpisy
(se znnim § 22 a § 23 zakona20/1987 Sb., o statni pamétkovéipe

5. OCHRANA OVzDUSI

V SirSim okoli spravniho Uzemi obce Komorovicenseyskytuji vyznamnsi zdroje
zneisSt ni ovzduSi vedené v integrovaném registru #Enevani. Ztoho je mono
usuzovat, e urove zneist ni je v okoli obce Komorovice relativmizka a nedosahuijici
stanovenych limit zne iS5t ni pro jednotlivé kontaminanty.

V tzemi doteném navrhem Zmmy . 1 UPO Komorovice nesmi byt umisy innosti,
které by svym vlivem negativnovlivnily istotu ovzduSi. Na celém Uzemi se musi
respektovat a dodr ovat prava a povinnosti vyplisiaz platnych pedpis .

6. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Navrhem eSeni Zmny .1 UPO Komorovice nedochazi ke znehodnoceni kuilthy
kompozi nich, estetickych a prodnich hodnot na izemi obce Komorovice.



c) URBANISTICKA KONCEPCE
v etn zastavitelnych ploch, ploch p  estavby systému sidelni zelen

Navrhem Zmny .1 UPO Komorovice budou na Uzemi obce vyewvy pedpoklady
k rozvoji bydleni, co m e mit kladny vliv na celkovy dalSi rozvoj obce Konovice.
Zm na .1 UPO Komorovice nema zasadni vliv na celkovobanistickou koncepci
stanovenou ve stavajicim UPO Komorovice.

1. NAVRH ZASTAVITELNYCH PLOCH

Navrhem Zmny .1 UPO Komorovice se nemi rozsah zastavitelnych ploch mimo
zastavné uzemi. VeSené lokalit Z1- A je plocha situovana v zastaem uUzemi,
navrhem se mi stanoveny zpsob vyu iti.

Z1-A

Zm na vyu iti v zastavném uzemi
k.u. Komorovice, spravni Uzemi Komorovice

* stavajici stav UPO - Vejna zele

- lzola ni zele

- Plochy vyroby
* stavajici stav vyu iti - Ostatni plocha , ostatmiiSena zele
* navrh zmny UPO - PLOCHY BYDLENI

Obytna zéna
BV Bydleni venkovského typu

eSena plocha le i v severnasti sidla Komorovice v proluce mezi hranici
pozemku firmy Hranipex a stavajici obytnou zastavpbytovy d m .38).

Vymezenim a oplocenim pozemku arealu firmy Hraxipenikla mezi
timto pozemkem a stavajici obytnou zastavbou pegluksouasné dob
stanovena v Uzemnim planu pro ,Plochy vyroby“. \éddm k poloze,
velikosti a tvaru je dalSi vyu iti zbytku plochyvgniklé proluky ) pro vyrobu
neredlné, ne@lné a z hlediska prostorového usmtani zastavby obce
nevhodné. Plochy vyroby jsou vymezeny v dostedemie na Uzemi obce
Komorovice v jinych lokalitach.

Navrh zmny vytvai p edpoklady k rozvoji bydleni v rodinnych domech v
sidle Komorovice, a to bez rozdvani zastavitelného tzemi do okolni krajiny
a bez negativniho zasahu do krajinného razu. Pdveasileni vyznamu obce
Komorovice, kde je rozvoj ploch bydleni do jistérynomezen limitujicimi
faktory dopravni a technické infrastruktury nadmiiso vyznamu .

2. ZASTAVITELNE PLOCHY, KDE ZM NY PROV [ UZEMNI STUDIE

V navrhu Zmny .1 UPO Komorovice se nevymezuji zastavitelné plpoee kterych
je ulo eno prov eni zmn jejich vyu iti Gzemni studii.

Navr ena plocha si nevy aduje proweni zmny jeji vyu iti izemni studii, nebona
eSené ploSe budou umisy cca ty i rodinné domy, jejich prostorové uspgani je dano
jednoznan v kapitolef) ,Podminky pro vyu iti ploch s rozdilnym zgobem vyu iti“.



d) KONCEPCE VE EJNE INFRASTRUKTURY
v etn podminek pro jeji umis  ovani

1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
1.1 Silni ni doprava

1.1.1 Pozemni komunikace

Navrhem eSeni Zmny .1 UPO Komorovice se nemi zakladni koncepce dopravy
schvaleného UPO. Zma .1 nema vliv na silnni si a zasadni vliv na simistnich
komunikaci. Poet sjezd na silni ni si a komunikace vySSichidl z stava stejny.

V grafické &sti Zmny .1 UPO Komorovice jsou \e3eném Uzemi a $irSim okoli
vyzna ena isla komunikaci ( silnic ). Ochranné pasmo silficeidy ( 1/34 ) je stanoveno
na 50 m od osy komunikace a ochrann& pasma silraclll. t idy jsou stanovena na 15 m
od osy komunikace. Ochranna pasma silnic jsou aafvyznaena na koordinaim
vykresu D zaazeném v asti Il - Od vodn ni zm ny tzemniho planu.

Nové mistni obslu né komunikace musi byt jpedné, slepé pouze vyjime ( pokud
jsou nezbytn nutné). V pipad slepych musi byt zajisha otoka pro nakladni
automobily ( hasi, svoz odpadu, udr ba komunikace, apod. ).

Pi eSeni konkrétniho napojeni viech jednotlivych rgasech ploch musi byt splmy
podminky zakona. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich v jehaglat znni.

1.1.2 Autobusova doprava

P es Uzemi obce Komorovice vedou pravidelné autol#uboky :
* Humpolec - Komorovice - Mrny Jenikov -Havlik v Brod ( linky . 350340 )
* Humpolec - Komorovice - Pelimov ( linky . 350260 a linky . 350030 )

1.2 elezni ni doprava
V eSeném Uzemi neni provozovana.

1.3 Letecka doprava
V eSeném Uzemi neni provozovana.

2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Navrhem eSeni Zmny .1 UPO se na Uzemi obce Komorovice neimkoncepce
technického vybaveni obce Komorovice stanoven&kreadeném tuzemnim planu.

VSechny sit prochazejici tzemim v lokalitZzl - A s plochami navr enymi na zmu
zp sobu vyu iti budou chramy, jejich funkce nesmi byt bez souhlasu spravdeone
majitele naruSena. V pad poteby mohou byt se souhlasem spravce nebo majitele
p eloeny nebo zruSeny. VeSkera ochranna a bemm#ni pasma stavajicich siti
( elektricka vedeni, vodovody, kanalizace, plynoyosd lovaci kabely, apod. ) musi byt
respektovany a chrany.



2.1 Elektrick& energie - zasobovani elektrickou energi

Navrh Zmny .1 UPO nepedstavuje vyrazné zvy3eni naroka odbr elektrické
energie a nevy aduje umisti novych tras VN a novych TS VN / NN.

Pro pokryti narstu elektrické energie v zastaém Uzemi a na zastavitelnych plochach
Ize vyu it jednak vykonovou rezervu stavajicichféitanic a pipadn vykon z trafostanic
nov vybudovanych. Napojeni lokality musi bySeno individualn podle konkrétniho
prostoroveéhoesSeni zastavby a skutgich poteb na odbr.

2.2 Zemni plyn - zasobovani plynem
P es Uzemi obce Komorovice vede VTL plynovod. VSecktavby musi respektovat
stavajici plynarenska Zaeni v etn ochrannych a bezpeostnich pasem.

Obec Komorovice neni plynofikovana. Vzhledem k msha stavajicich provozoven a
vzhledem nabidce rozvojovych ploch vyroby a sklahdvvymezenych ve stavajicim
UPO Komorovice lze gdpokladat, e me byt v budoucnu obec na plynovodni si
napojena. Poté mohou byt napojeny i obytné stavbkalit Z1 - A.

Z&m ry uvedeného charakteru budou vyhodnocovany zejmérediska ekonomickych
aspekt vzhledem k investni naronosti pi budovani VTL pipojek a regulanich stanic
pro jednotliva sidla. Ekonomick&d navratnost je posédna ve vztahu k mno stvi a
charakteru novp ipojovanych konkrétnich odbatel se zajmem o odb plynu.

2.3 Vodni hospodastvi

Zasobovani pitnou vodou a nezavadna likvidace awigh vod budeeSena v souladu
s platnym PRVK ( plan rozvoje vodovod kanalizaci ) kraje Vysma.

2.3.1 Vodovod
Zasobovani pitnou vodou je zajigb ze stavajiciho vejného vodovodu.

P i navrhovani rozvod vody bude vodovod slou it zarovgjako zdroj po arni vody
( nadzemni hydranty, zaji$ti potebnych tlak, pr toku, svtlost potrubi ) navr eny podle
platnych pedpis, tj. podle pislusnych SN v mno stvi stanovenémSN.

2.3.2 Kanalizace a istirna odpadnich vod ( OV)

V lokalit eSené v navrhu Zmy .1 UPO Komorovice (Z1 - A) musi byt zajisa
nezavadna likvidace odpadnich vod podle platnyaddps a v souladu s ji zalo enou
koncepci likvidace odpadnich vod obce Komorovice.

istirna odpadnich vod (OV ) neni v obci vybudovana, ale Uzemni plan obo@®Q )
Komorovice a Plan rozvoje vodovod kanalizaci ( PRVK)) kraje Vysma s ni poitaji.
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2.3.2.1 Splaskova kanalizace.

V obci Komorovice je vybudovana jednotna kanalidasi , ktera je pod obci zalsia
do mistniho rybnika, ktery sloui jako biologickastirna. Ped vtokem je umisha
odleh ovaci komora. Odpadni vody odtékaji stavajici kanal pimo do vodotee nebo
jsou vypoustny do bezodtokovych jimek, odkud jsou vyva eny n@V Humpolec. ast
nemovitosti je vybavena domovninistirnami odpadnich vod.

Do doby zizeni veejné kanalizace a OV je likvidace splaskovych vod u novych
staveb pipustna pouze do nepropustnych jimek na vyva etierAativn je mo né vyu it
domovnich istiren odpadnich vod, nebo jim ekvivalentnich texbgii 5t ni odpadnich
vod, které jsou v souladu sigiusnou legislativou.

V pipad, e bude realizovana vystavba emé kanalizace musi byt nové stavby na
zastavitelnych plochach (v novych dosud nezastmh lokalitach ) napojeny a stavajici
stavby po vyazeni jimek z provozu epojeny na vejnou stokovou sia obecni OV.

2.3.2.2 DeS ova kanalizace.

V eSené lokalit musi byt zajiStha bezSkodna likvidace n&tu deSovych vod,
deS ové vody budou likvidovany v dy zdsakem na vlastiazemku.

Na pozemcich, kde celkova zastawest v etn zpevnnych ploch pesahne 30% celkové
plochy pozemku musi byt likvidace desych vod vsakem na misprokazana kladnym
hydrogeologickym posouzenim. Pokud nebude toto ymmesd kladné musi byt des/a
voda akumulovana v jimkach nebo retencich a zbytis&d n deSovou kanalizaci.

2.5 Telekomunikace

V eSenych lokalit je nutno postupovat v souladu se zakonem o telakdcich, trasy
telekomunikanich zaizeni respektovat, eventuelnavrhnout jejich ochranu a v krajnim
p ipad v as zajistit jejich pelo eni ( na naklady investora vystavby ).

. ODPADOVE HOSPODA STVi

Zm na . 1 UPO nema vliv na celkovou koncepci likvidacerkmalniho odpadu. Nové
stavby musi mit vieSenu nezavadnou likvidaci odpagabdle platnych gedpis .

Biologicky odpad ( spadané listi, posekana tramalude likvidovan spolu s TKO, ale
bude odva en na kompostarny.

. OB ANSKE VYBAVENI VE EJNE INFRASTRUKTURY

Zm na .1 UPO Komorovice nema vliv na stavajici koncepbianského vybaveni
ve ejné infrastruktury obce stanovenou ve stavajicir©UKomorovice.
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5. VE EJNA PROSTRANSTVI

Ve ejnym prostranstvim jsou vSechna nath ulice, trist, chodniky, veejna zele,
parky a dalSi prostory {stupné ka dému bez omezeni, tedy slou ici obecnénani, a
to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Zm na . 1 UPO Komorovice se netyka stavajicicheyieych prostranstvi. Nova \&na
prostranstvi nejsou v navrhu Zny . 1 UPO Komorovice vymezena. Jejich navrh v ramci
jednotlivych ploch ( nap pro mistni komunikace, v&nou zele, apod. ) musi byteSen
komplexn v dy v rdmci eSeni dané lokality.

6. OCHRANA OBYVATEL

6.1 Po arni ochrana

V obci p sobi Sbor dobrovolnych hasi Z izovatelem Sboru dobrovolnych hasije
obec Komorovice dle zakona 133/1985 Sb. o po aahiran . Hasi ska zbrojnice je pin
vybavena a odpovida po adavk na po arni ochranu obce a okoli. Mgad velkého
po aru jsou pipraveny zasahnout posily profesionalni sbory hasiokolnich mst. Jako
po arni nadr e slou i nkteré rybniky v obci Komorovice a rybniky v okoli.

Navrhem eSeni Zmny . 1 UPO se nemmi zasady po arni ochrany obce Komorovice.
Zastavba musi vyhovovat vSem po arnimegpis m, pro konkrétni stavby musi byt
dodr eny bezpené odstupové vzdalenosti. Ke vSem ndwdovanym stavbam bude
zajist n pistup pro po arni techniku podleiplusnych SN a pedpis ( Si ka komunikaci,
polom ry otdeni, Unosnost, obratist dopravni zneeni). Pijezd a pistup po arni
techniky bude v doenych lokalit zajiSt n z mistnich stavajicich komunikaci.

P i navrhovani rozvod vody bude vodovod slou it zarovgako zdroj po arni vody
( nadzemni hydranty, zaji$ti potebnych tlak, pr toku, svtlost potrubi ) navr eny podle
p islusSnych SN, pipadn budou navrhovany po arni nadr e podldgiusnych SN.

6.2 Civilni ochrana

Navrhem Zmny .1 UPO Komorovice se nemi stavajici zasady civilni ochrany.
K navrhu Zmny . 1 UPO Komorovice se nevztahuji po adavky vyplyeag havarijnich
a krizovych plan.

Ve spravnim Uzemi Komorovice nesmi byt unrgt innosti, pi nich se naklada
s v t8§im mno stvim nebezpaych chemickych latek au p i vyrob nebo skladovani
( objekty skupiny A a B dle zakona. 353/1999 Sb., o prevenci zava nych havarii
zp sobenych vybranymi nebezpg/mi latkami a chemickymi fpravky )

6.3 Obrana statu

Navrhem Zmny . 1 UPO nejsou doény vojenské objekty a vojenska izani.
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e) KONCEPCE USPO ADANI KRAJINY
v etn vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zm ny vjejich wyuiiti,
prostupnost krajiny, Uzemni systém ekologické stabi lity, vodni toky, z&topova
Uzemi a ochranap ed povodn mi

1. KRAJINAAP [RODA

1.1 Krajinaap iroda

Zm na .1 UPO Komorovice nema vliv na celkovou koncepspaédani krajiny a
p irody stanovenou ve stavajicim UPO Komorovice.

Prostupnost krajiny neni vlivem navrhu Zmy . 1 UPO ovlivnna.

2. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY - USES

Zm na . 1 UPO Komorovice se nedotyka ploch USES ( Gzemsifstému ekologické
stability ) schvaleného ve stavajicim UPO ani jmypirodnich a krajinnych prvk
( vyznamné krajinné prvky VKP, vodni toky a vodioghy, apod.).

3. VODNI TOKY, ZATOPOVA UZEMi A OCHRANA P ED POVODN MI

3.1 Vodni toky

Celé Uzemi obce Komorovice gatlo povodi eky Vitavy a eky Sazavy a do povodi
vodarenského toku elivka. Uzemim obce proték&alik mensich bezejmennych tak

Zm na .1 UPO Komorovice se nedotyka vodnich tak ani ploch v bezprostdni
blizkosti vodnich tok.

3.2 Zatopova uzemi
Na uzemi obce Komorovice neni stanoveno adnépnétd tzemi @ vodniho toku.

3.3 Ochrana p ed povodn mi
Zm na . 1 UPO Komorovice se nedotyka ploch ohro enychqubvmi.

V lokalit ur enych pro zastavbu musi byt zajitd likvidace sra kovych desvych
vod. DeSové vody budou likvidovany zasakem na vlastnim pdae Pebyte né vody
budou odvadny redukovan nejlépe pes akumulaci se vsakem.

3.4 Ochrana vod

Celé uzemi Komorovice se nachézi v pasmu lll. rstupygienické ochrany ( PHO)
zdroje pitné vody VD elivka. Hospodeni a vystavba musi byt v souladu se ,Zasadami
pro zajistni hygienické ochrany vodarenské nadr e a povodinfbo dila elivka®“.
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f)

. LESY - POZEMKY UR ENE K PLN Ni FUNKCE LESA

Vlivem e3eni Zmny .1 UPO Komorovice nejsou d@ny stavajici lesni pozemky,
t.j. pozemky urené k pinni funkce lesa - PUPFL.eSené plochy v lokalitZz1 - A nejsou
situovany v ochranném pasmu lesa.

Vyhodnoceni a zdrodn ni vlivu eSeni navrhu Zmmy .1 UPO Komorovice na
PUPFL ( pozemky uené k pIinni funkce lesa ) je uvedeno v je uvedeno v :

asti Il - Od vodn ni zm ny tzemniho planu.

.ZEM D LSKY P DNiFOND

Vlivem eSeni Zmny .1 UPO Komorovice v lokalit Z1-A neni doten rozsah
p edpokladanych zdborzem d Iského p dniho fondu ( déle ZPF).

Vyhodnoceni a zdrodn ni p edpokladanych zaborzemd Iské p dy podle zakona
o ochran zemd Iského p dniho fondu a podle provad vyhlasky je uvedeno v :

asti Il - Od vodn ni zm ny tzemniho planu.

PODMINKY PRO VYU ITi PLOCH S ROZDILNYM ZP  SOBEM VYU ITi
sur enim p evaujiciho G elu vyuiti (hlavniho vyuiti), p ipustného wyu iti,
nep ipustného vyuitiv etn zakladnich podminek ochrany krajinného razu

LEN Ni UZEMI
~ Vnavrhu Zmny .1 UPO Komorovice je izemlen no podobn jako ve schvaleném
UPO Komorovice. Navr ené plochy jsou aaeny podle rozdilného zgobu wvyu iti
(v etn nazv ) podle vyhlasky . 501/2006 Sh., o obecnych po adavcich na vyu ivani
Gzemi ( Hlava Il - Plochy s rozdilnym zmpbem vyu iti ).

Uzemi, kterého se tyka zma UPO je len no na asti (zény ) s rozdilnou funkci, které

jsou odlisn vyzna ené na hlavnim vykresu :

B Hlavni vykres - lokalita Z1 - A

Zm na .1 UPO Komorovice se tyka stanoveného zpobu vyu iti pro :

PLOCHY BYDLENI
Obytna zéna
BV Bydleni venkovského typu
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2. PODMINKY PRO VYU ITi PLOCH

PLOCHY BYDLENI
Obytna zéna
BV Bydleni venkovského typu

Pro lokalituz1 - A vymezenou v navrhu Zmy . 1 UPO Komorovice pro plochy bydleni
( BV - Bydleni venkovského typu ) se stanovuije :

(1) Vyu iti ploch

)

Uzemi je ureno pro vyu iti s hlavni dominantni funkci bydleni.

a)

b)

P ipustné vyu iti ploch :
Uzemi je ureno pro bydleni v rodinnych domech.

P ipustné je vyuiti pro ivnosti nebo podnikatelslektivity ze sféry drobnych
slueb a obchodu (napv kombinaci s bydlenim) bez naroknimo adnou a
astou dopravni obsluhu a bez naraila plochu vn objektu ( dilny, hospodéké

objekty, odstavné plochy, parkovisapod. ).

Nep ipustné vyu iti ploch :

Nepipustné je vyuiti pro innosti, které mohou mit negativni vliv na bydleni
( hluk, exhalace, estetické aspekty, apod.).

Podminky prostorového uspoadani :

a)
b)

V lokalit Z1 - A se pipousti izolované solitérni rodinné domy nebo dwag.

Zastavna plocha nesmi psahnout 40 % celkové plochy pozemkwetm vSech
zpevn nych ploch ( komunikace, bazény, apod. ).

( koeficient zastawni pozemku KZP = 0,4 )

Minimalni plocha pozemku pro jeden rodinnynd se v tomto konkrétnim bod
(v lokalit Z1 - A) nestanovuje.

Vyskova hladina zastavby se stanovuje na 12 m nad pnou niveletou rostlého
terénu zastané plochy. Objekty mohou mit maximalolv nadzemni podlai
s vyu itelnym podkrovim.
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9)

h)

VYMEZENI VE EJN PROSP SNYCH STAVEB A OPAT ENi

vymezeni ve ejn prosp Snych staveb, ve ejn prosp 3nych opat eni, staveb a
opat eni k zaji§ ovani obrany a bezpe nosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemk m a stavbam vyvlastnit

Vymezeni veejn prospSnych staveb, vejn prospSnych opaeni, staveb a opani
k zajiS ovani obrany a bezpeosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze grav
k pozemkm a stavbam vyvlastnit je zdkladnim obsahem Uzguténovaci dokumentace.

Toto vymezeni je ve stavebnim zakatanoveno proto, aby pozemky, stavby a prava
k nim bylo mo né vyvlastnit pro (ely vystavby. Jedna se zejména o stavby prejne
prospsné sluby a pro vejn technické vybaveni Gzemi, podporujici jeho rozeoj
ochranu ivotniho prosedi ( stavby pro zneSkodvani odpad, pro zasobovani vodou,
odvad ni odpadnich vod a jejichist ni, vodohospoddké stavby, stavby pro \enou
dopravu, pro veejné skolstvi, pro vejnou spravu, apod. ).

Zm na . 1 UPO Komorovice neobsahuje vymezengye prosp $nych staveb, vejn
prosp Snych opakni, staveb a opa&ni k zajiSovani obrany a bezpeosti statu a ploch
pro asanaci, pro které Ize prava k pozemla stavbam vyvlastnit.

VYMEZENI DALSICH VE EJN PROSP SNYCH STAVEB A OPAT ENi
vymezeni ve ejn prosp 3Snych staveb a ve ejn prosp 3nych opat eni, pro které
Ize uplatnit p edkupni pravo

Zmna .1 UPO Komorovice neobsahuje vymezenieje prospsnych staveb a
ve ejn prosp3nych opaeni, pro které Ize uplatnit @dkupni pravo.

UDAJEO PO TULIST ZM NY UZEMNIHO PLANU APO TU VYKRES
Udaje o po tulist Uzemniho planu a po tuvykres p ipojené grafické asti

ZM NA .1 UZEMNIHO PLANU OBCE KOMOROVICE :

Textova ast

navrhu zmny Gzemniho planu obsahuje  .............. 16 list

Graficka ast

navrhu zmny Gzemniho planu obsahuje .............. 2 vykresy( 2 listy ).
(A B)

Upozornni .

Do vySe uvedenych do list a vykres neni nezahrnuta textova a grafickast
asti Il Od vodn ni zmny Uzemniho planu.
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II.OD VODN NiZM NY UZEMNIHO PLANU

TEXTOVA AST

a) KOORDINACE VYU IVANI UZEMIi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAH VvV UZEMI

Vyhodnoceni koordinace vyu ivani Uzemi z hlediska § irSich vztah v Uzemi, v etn
souladu s Uuzemn  planovaci dokumentaci vydanou krajem

1. POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE

Navrh edeni Zmny .1 UPO Komorovice je v souladu s Politikou Gzenonibzvoje
eské republiky ( PUR R), schvélenou usnesenim vlad 17. 5. 2006. 561.

Politika Uzemniho rozvoje stanovuje priority Uzéhmn planovéani pro zajisbi
udr itelného rozvoje Uzemi, ktery sp@é ve vyva eném vztahu podminek proizmivé
ivotni prost edi, pro hospodéky rozvoj a pro soudr nost spoknstvi obyvatel v Gzemi.
Politika uzemniho rozvoje vymezuje oblasti se znysei po adavky na zmmy v Uzemi
zd vod sousted ni aktivit mezinarodniho a republikového vyznamibameteré svym
vyznamem pesahuji tzemi jednoho kraje ( rozvojové oblastizvojové osy ).

Uzemi obce Komorovice se nachazi podle schvaldm@ FR v rozvojové ose OS6
Praha - Jihlava - Brno, jejim zakladem je osa a&rD1, ktera bude iniciovat rozvojové
impulsy v pilehlém Gzemnim pasu s vyjimkou mikroregionu vodmidre Svihov
s limitujicim vlivem ochrany zdroj pitné vody. Ukolem pro ministerstva a jiné ésini
spravni Uady v této rozvojove ose je roadiani a zkvalitovani systému vejné dopravy

Na navrh eSeni Zmny .1 UPO Komorovice se nevztahuji zvlastni po adavky
vyplyvajici z Politiky Uzemniho rozvoje eské republiky. Po adavek na znu se tyka
pouze jedné dil zm ny ve stanoveném zpobu vyu iti ploch v zastaném Uzemi.

2. ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE KRAJE VYSO INA

Dne 16. 09. 2008 byly Krajem Vysoa vydany Zasady Gzemniho rozvoje ( dale ZUR )
kraje Vysoina, které stanovuje zejména zakladni po adavkyunalné a hospodarné
uspoadani kraje, vymezuji plochy a koridory nadmistnifionamu a stanovuje po adavky
na jejich vyu iti, zejména vejn prospsné stavby a vejn prosp Sné opaeni, stanovuje
kritéria pro rozhodovani o mo nych variantach neltternativach znm v jejich vyu iti.

Celé Gzemi obce Komorovice ( k.U. Komorovice phaehazi podle thto ZUR ve vyse
uvedené rozvojové ose republikového vyznamu OSéalrdihlava - Brno. ZUR kraje
Vyso ina pro tuto rozvojovou osu OS6 Bg uji jeji vymezeni, stanovuji zasady uzemniho
rozvoje a rozhodovani o zmach v Uzemi a stanovuji Ukoly pro izemni planavani

Z Ukol pro uzemni planovani plati pro Uzemi Komorovicgngma ov eni rozsahu
zastavitelnych ploch a stanoveni s$m jejich vyuiti s ohledem na kapacitu obsluhy
dopravni a technickou infrastrukturou, cani limit rozvoje Uzemi a ochranu krajiny.



b)

P es Gzemi obce Komorovice jsou podle ZUR kraje Viyso vedeny rkteré trasy a
koridory nadmistniho krajského vyznamu. Pamezi n zejména gslusny usek silnice
I.tidy .34 (1/34) a trasy elektrického VVN 110 kV &'l plynu. Podél stavajiciho
elektrického VVN 110 kV je v ZUR navr ena paraletrdsa elektrického VVN 110 kV.

Na navrh eSeni Zmny .1 UPO Komorovice se nevztahuji adné po adavky
vyplyvajici ze ZUR kraje Vysana ani adné daldi po adavky vyplyvajici ze Sit§ieztah
v Uzemi. Po adavek na zmu se tyka pouze jedné dilzm ny ve stanoveném zpobu
vyu iti ploch v zastavném Uzemi.

Navrh Zmny .1 UPO Komorovice respektuje zam ZUR kraje Vysoina, t.. nejsou
v n m vytvo eny peka ky, které by zanry ZUR znemo ovaly.

UDAJE O SPLN Ni ZADANI
Udaje o spin ni zadani Zm ny .1 UPO Komorovice

Navrh zadani Zmy .1 UPO Komorovice byl schvalen zastupitelstvem eobc
Komorovice dne 02. 02. 2009. Navrh Zmy .1 UPO vychazi ze schvaleného zadani
Zm ny .1 UPO Komorovice a splije jeho po adavky.

KOMPLEXNi ZD VODN NiP IJATEHO ESENI
Komplexni zd vodn ni p ijatého e3eni, v etn vyhodnoceni p edpokladanych
d sledk tohoto eSeni

Uzemni plan obce ( dale UPO ) Komorovice stanozéjdadni koncepci rozvoje Gzemi
obce, ochrany jeho hodnot, urbanistickou koncepgéch sidel ve spravnim Uzemi
Komorovice, koncepci uspadani krajiny a koncepci vené infrastruktury. Uzemni plan
obce Komorovice je koncepim materialem dlouhodobého charakteru, ktery kioojd a
usmr uje rozvoj a obnovu obce.

Navrhem Zmny .1 UPO Komorovice se nemi rozsah zastavitelnych ploch mimo
zastavné uzemi. VeSené lokalit Z1- A je plocha situovana v zastaém uGzemi,
navrhem se mi stanoveny zpsob vyu iti.

Navrh Zmny .1 UPO Komorovice vytva p edpoklady k rozvoji bydleni
v rodinnych domech v sidle Komorovice, ato bezSroxani zastavitelného Gzemi do
okolni krajiny a bez negativniho zasahu do krajiimméazu. Povede k posileni vyznamu
obce Komorovice, kde je rozvoj ploch bydleni dagisniry omezen limitujicimi faktory
dopravni a technické infrastruktury nadmistnihonayau .

Navrhem Zmny .1 UPO Komorovice nedochazi ke znehodnoceni kilthy
kompozi nich, estetickych a rodnich hodnot na izemi obce Komorovice.
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d)

VYSLEDEK VYHODNOCENI VLIV NA UDR ITELNY ROZVOJ UZEMI

Informace o vysledcich vyhodnoceni vliv na udritelny rozvoj Gzemi, v etn
vyhodnoceni p edpokladanych d sledk tohoto eSeni, zejména ve vztahu
k rozboru udr iteIného rozvoje tzemi

Pi eSeni uzemniho planu a jeho zmje teba se zabyvat jednotlivymi oblastmi
udr itelného rozvoje Uzemi a v ododn ni tzemniho planu a v jeho znmach popsat, jak
byly v eSeni uzemniho planu a v jeho zxach jednotlivé oblasti udr itelného rozvoje
Gzemi konkrétn zabezpeeny.

P edpoklada se, e navrh Zmy .1 UPO Komorovice, obsahujici jednu lokalitu pro
bydleni v rodinnych domechz{l - A ) nepinese adné nové zat na ivotni prostedi.

V souladu se zadanim Zmy .1 UPO Komorovice neni navrh Zmy .1 UPO
posuzovan z hlediska vlivna ivotni prostedi (SEA), nebo se vesené lokalit
Zm ny .1 UPO nejedna o zmy, které by mohly zavazrovlivnit ivotni prost edi.

VYHODNOCENI VLIVU ESENI NA POZEMKY UR ENE K PLN Ni FUNKCE
LESAAVLIVUNAZEM D LSKY P DNiFOND

Vyhodnoceni p edpokladanych d sledk navrhovaného e$eni Zm ny .1 UPO
Komorovice na pozemky ur ené kpln ni funkce lesa- PUPFL a na zem d Isky
p dnifond - ZPF

1. POZEMKY UR ENE K PLN Ni FUNKCE LESA

Vyhodnoceni p edpokladanych d sledk navrhovaného e3eni Zmny .1 UPO na
pozemky ur ené k pin ni funkce lesa - PUPFL

V navrhu Zmny .1 UPO Komorovice nejsou navreny &adné zaboryvajttich
lesnich pozemk t.j. pozemk ur enych k pInni funkce lesa - PUPFL.

eSené plochy v lokalitZ1 - A nejsou situovany v ochranném pasmu lesa.

Ka d& konkrétni innost v ochranném pasmu lesa ( 50 m od hranicerpka ) musi byt
projednana s sluSnym organem ochrany lesa. Ke stavbam v toticamném pasmu lesa
je nutné udleni souhlasu ( vyjimky ) dle § 14 zakon&254/2001 Sb.

2. ZEM D LSKY P DNIiFOND

Vyhodnoceni pedpokladanych d sledk navrhovaného eSeni Zmny .1 UPO
Komorovice na zemd Isky p dni fond - ZPF

Vyhodnoceni medpokladanych zaborzemd Iské p dy je provedeno podle zakona
. 334/1992 Sb., o ochranzemd Iského pdniho fondu (ZPF) ve zni pozdjSich
platnych pedpis a podle pilohy . 3 k vyhlaSce. 13/1994 Sb..
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Vyhodnoceni kvality zemd Iské p dy

Kvalita zemd Iské pdy je charakterizovana bonitovanou dm ekologickou
jednotkou - BPEJ, ze které vychazi azeni zemd Iské pdy do pti tid ochrany.
Vyhodnoceni kvality zend Iské pdy a jeji zaazeni do fd ochrany odpovida
Metodickéemu pokynu M P eské republiky .j. OOLP/1097/96, ze dne 1.10. 1996, k
odnimani pdy ze zemd Iského pdniho fondu, dle zakona 334/1992 Sb. o ochran
zemd Iského p dniho fondu ve zmi pozdjSich platnych pedpis .

Kéd BPEJ, bonitovand pin ekologickd jednotka, vyjadje soubor agronomicky
vyznamnych initel , které jsou charakteristické pro jednotlivé typsmed Iské p dy.
Prvni islice kodu BPEJ zna klimaticky region. Druha a eti islice vyjaduje hlavni
p dni jednotku, tvrta je kodd kombinace sklonitosti a expozice. Péséice oznauje kod
kombinace skeletovitosti a hloubkygniho profilu.

Vliv navrhovaného e3eni Zmny .1 UPO na zemd Isky p dni fond - ZPF

Vlivem eSeni Zmny .1 UPO Komorovice v lokalit Z1-A neni doten rozsah
p edpokladanych zdborzem d Iského p dniho fondu ( déle ZPF).

V eSené lokalit Z1 - A je plocha situovana v zastaém Uzemi ( plochy ostatni),
navrhem se nni pouze stanoveny zpob vyu iti.
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