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ZÁKLADNÍ ÚDAJE 

 Návrh Zm� ny � . 1 Územního plánu obce ( dále ÚPO ) Komorovice je zpracován podle 
zákona 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním �ádu ( stavební zákon ) a v souladu 
s provád� cími p�edpisy, t.j. s vyhláškou � . 500/2001 Sb., o územn�  analytických podkladech, 
územn�  plánovací dokumentaci a zp� sobu evidence územn�  plánovací � innosti a s vyhláškou 
501/2006 Sb., o obecných po�adavcích na vyu�ívání území. 

 

1.  IDENTIFIKA� NÍ ÚDAJE 

Název ÚPD : ZM � NA � . 1 ÚPO 
����������	
���
�������������
	����	��  KOMOROVICE  

Druh ÚPD : Zm� na ÚPO 
 ( ÚPO - Územní plán obce ) 
Stupe�  ÚPD : Návrh 
 
Po�izovatel : M� stský ú�ad v Humpolci 
���������	
�����
����������  Horní nám� stí 300 
 Stavební ú�ad 
 Dolní nám� stí 253 
 369 22  Humpolec 
 
Objednavatel : Obec Komorovice 
����	�����	������������� 	����!������  I� O :  00248436 
 Komorovice 50 
 396 01  Humpolec 
 
Zpracovatel zm� ny ÚPO : Ing. arch. Mili�  Maryška 
 I�  : 16125703 
 � íslo autorizace :  00401 
 Letohradská 3/369 
 170 00  Praha 7 
 
� íslo zakázky : 09 - 2008 
Datum : � erven 2009 

 

2.  HLAVNÍ CÍLE ZM � NY ÚZEMNÍHO PLÁNU 

 Územní plán obce ( dále ÚPO ) Komorovice stanovuje základní koncepci rozvoje území 
obce, ochrany jeho hodnot, urbanistickou koncepci, koncepci uspo�ádání krajiny a 
koncepci ve�ejné infrastruktury. Územní plán obce Komorovice je tedy koncep� ním 
materiálem dlouhodobého charakteru, který koordinuje a usm� r� uje rozvoj a obnovu obce.  
 Cílem Zm� ny � . 1 ÚPO Komorovice je umo�n� ní rozvoje ploch bydlení na území obce 
Komorovice. Návrh Zm� ny � . 1 ÚPO bude p�edstavovat rozší�ení zastavitelných ploch 
v rámci stávajícího zastav� ného území obce.. P�itom je nezbytné zabezpe� it trvalý soulad 
všech hodnot v území, a�  se jedná o hodnoty p�írodní, civiliza� ní nebo kulturní. Ode dne 
schválení ÚPO se v dané ( �ešené ) lokalit�  zm� nily po�adavky na vyu�ití území. 
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I. ZM� NA ÚZEMNÍHO PLÁNU 
 

TEXTOVÁ � ÁST 
 

a) VYMEZENÍ ZASTAV� NÉHO ÚZEMÍ 

 Zastav� né území je vymezeno ve stávajícím Územním plánu obce Komorovice, 
schváleném zastupitelstvem obce Komorovice. 
 Do zastav� ného území se zahrnují pozemky v intravilánu jednotlivých sídel. Pat�í mezi 
n�  zejména zastav� né stavební pozemky, stavební proluky, pozemní komunikace nebo 
jejich � ásti, ze kterých jsou vjezdy na ostatní pozemky zastav� ného území, ostatní ve�ejná 
prostranství, a další pozemky, které jsou obklopeny ostatními pozemky zastav� ného území. 
 Návrhem Zm� ny � . 1 ÚPO Komorovice se nem� ní rozsah zastavitelných ploch mimo 
zastav� né území. V �ešené lokalit�  Z1 - A je plocha situována v zastav� ném území, 
návrhem se m� ní stanovený zp� sob vyu�ití. 
 V návrhu Zm� ny � . 1 ÚPO Komorovice jsou vyzna� eny hranice zastav� ného území. 
Plocha v �ešené lokalit�  Z1 - A je vyzna� ena graficky v m�� ítku 1 : 5 000 na výkresu : 

A  Základní � len� ní - lokalita Z1 - A 
 
 
 

b) KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE, OCHRANA A ROZVOJ JEHO HODNOT 

1. VYMEZENÍ A CHARAKTERISTIKA � EŠENÉHO ÚZEMÍ 

 Zm� na � . 1 ÚPO Komorovice zahrnuje návrh zm� ny ve stanoveném zp� sobu vyu�ití 
ploch v jedné lokalit� . � ešená lokalita je ozna� ena zna� kou Z1 ( zna� í Zm� nu � . 1  ÚPO ) a 
velkým písmenem A, které vyjad�uje v�dy po�adí jednotlivých lokalit v rámci daných zm� n 
územního plánu. 
 Lokalita s plochami navr�enými na zm� nu stanoveného zp� sobu vyu�ití ( Z1 - A ) je 
situována v katastrálním území ( k.ú. ) Komorovice, ve správním území obce Komorovice. 

Lokalita navr�ená na zm� nu zp� sobu vyu�ití : 

Z1 - A Lokalita v sídle Komorovice, v sou� asn�  zastav� ném území 
 pozemky p.� . 61/1, 61/18, 58 ( � ást ) a navazující ,  k.ú. Komorovice 

Pozemky p.� . 61/1, 61/18, 58 ( � ást ) a navazující okolní v k.ú. Komorovice 
jsou situovány v severní � ásti sídla Komorovice v proluce mezi hranicí 
pozemku firmy Hranipex a stávající obytnou zástavbou ( bytový d� m � .38 ). 

 Lokalita Z1 - A s plochami navr�enými na zm� nu zp� sobu vyu�ití je vyzna� ena 
v grafické � ásti dokumentace Zm� ny � . 1 ÚPO Komorovice. 
 Poloha lokality Z1 - A ve vztahu k sídlu Komorovice je graficky p�ehledn�  vyzna� ena 
v � ásti II. „Od� vodn� ní zm� ny územního plánu“ na výkresu : 

 C  Širší vztahy - lokalita Z1 - A 
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2. KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE V ŠIRŠÍCH VZTAZÍCH 

2.1  POLITIKA ÚZEMNÍHO ROZVOJE 

 Návrh �ešení Zm� ny � . 1 ÚPO Komorovice je v souladu s Politikou územního rozvoje 
� eské republiky ( PÚR � R), schválenou usnesením vlády � R 17. 5. 2006 � . 561. 

 Politika územního rozvoje stanovuje priority územního plánování pro zajišt� ní 
udr�itelného rozvoje území, který spo� ívá ve vyvá�eném vztahu podmínek pro p�íznivé 
�ivotní prost�edí, pro hospodá�ský rozvoj a pro soudr�nost spole� enství obyvatel v území. 
Politika územního rozvoje vymezuje oblasti se zvýšenými po�adavky na zm� ny v území 
z d� vod�  soust�ed� ní aktivit mezinárodního a republikového významu nebo které svým 
významem p�esahují území jednoho kraje ( rozvojové oblasti a rozvojové osy ). 
 Území obce Komorovice se nachází podle schválené PÚR � R v rozvojové ose OS6 
Praha - Jihlava - Brno, jejím� základem je osa dálnice D1, která bude iniciovat rozvojové 
impulsy v p�ilehlém územním pásu s výjimkou mikroregionu vodní nádr�e Švihov 
s limitujícím vlivem ochrany zdroj�  pitné vody. Úkolem pro ministerstva a jiné úst�ední 
správní ú�ady v této rozvojové ose je rozši�ování a zkvalit� ování systému ve�ejné dopravy 

 Na návrh �ešení Zm� ny � . 1 ÚPO Komorovice se nevztahují zvláštní po�adavky 
vyplývající z Politiky územního rozvoje � eské republiky. Po�adavek na zm� nu se týká 
pouze jedné díl� í zm� ny ve stanoveném zp� sobu vyu�ití ploch v zastav� ném území. 

 
 

2.2  ZÁSADY ÚZEMNÍHO ROZVOJE KRAJE VYSO� INA 

 Dne 16. 09. 2008 byly Krajem Vyso� ina vydány Zásady územního rozvoje ( dále ZÚR ) 
kraje Vyso� ina, které stanovuje zejména základní po�adavky na ú� elné a hospodárné 
uspo�ádání kraje, vymezují plochy a koridory nadmístního významu a stanovuje po�adavky 
na jejich vyu�ití, zejména ve�ejn�  prosp� šné stavby a ve�ejn�  prosp� šná opat�ení, stanovuje 
kritéria pro rozhodování o mo�ných variantách nebo alternativách zm� n v jejich vyu�ití. 
 Celé území obce Komorovice ( k.ú. Komorovice ) se nachází podle t� chto ZÚR ve výše 
uvedené rozvojové ose republikového významu OS6 Praha - Jihlava - Brno. ZÚR kraje 
Vyso� ina pro tuto rozvojovou osu OS6 zp�es� ují její vymezení, stanovují zásady územního 
rozvoje a rozhodování o zm� nách v území a stanovují úkoly pro územní plánování. 
 Z úkol�  pro územní plánování platí pro území Komorovice zejména ov�� ení rozsahu 
zastavitelných ploch a stanovení sm� ru jejich vyu�ití s ohledem na kapacitu obsluhy 
dopravní a technickou infrastrukturou, ov�� ení limit�  rozvoje území a ochranu krajiny. 
 P�es území obce Komorovice jsou podle ZÚR kraje Vyso� ina vedeny n� které trasy a 
koridory nadmístního krajského významu. Pat�í mezi n�  zejména p�íslušný úsek silnice 
I. t�ídy � . 34 ( I / 34 ) a trasy elektrického VVN 110 kV a VTL plynu. Podél stávajícího 
elektrického VVN 110 kV je v ZÚR navr�ena paralelní trasa elektrického VVN 110 kV. 
 Na návrh �ešení Zm� ny � . 1 ÚPO Komorovice se nevztahují �ádné po�adavky 
vyplývající ze ZÚR kraje Vyso� ina ani �ádné další po�adavky vyplývající ze širších vztah�  
v území. Po�adavek na zm� nu se týká pouze jedné díl� í zm� ny ve stanoveném zp� sobu 
vyu�ití ploch v zastav� ném území. 
 Návrh Zm� ny � . 1 ÚPO Komorovice respektuje zám� ry ZÚR kraje Vyso� ina, t.j. nejsou 
v n� m vytvo�eny p�eká�ky, které by zám� ry ZÚR znemo�� ovaly. 
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3. DEMOGRAFIE, P � EDPOKLADY ROZVOJE OBCE 

 Obec Komorovice má v sou� asné dob�  celkem cca 177 trvale bydlících obyvatel 
v celém svém správním území ( údaj p�evzatý z ve�ejné databáze � SÚ k období 
k 31.12.2008 ). Návrhem Zm� ny � . 1 ÚPO Komorovice se nem� ní celková demografická 
koncepce rozvoje obce, jeliko� se jedná pouze o jednu díl� í zm� nu ve stanoveném zp� sobu 
vyu�ití ploch navr�enou pro bydlení. 
 Návrh Zm� ny � . 1 ÚPO Komorovice na rozší�ení ploch pro bydlení v rodinných domech 
v lokalit�  Z1 - A ( celkový rozsah plochy pro cca 4 rodinné domy ) a jejich následné 
napln� ní m� �e � init nár� st trvale bydlících obyvatel obce Komorovice cca o 12 a� 20 osob. 
 
 

4. OCHRANA KULTURNÍCH PAMÁTEK 

 Návrh Zm� ny � . 1 ÚPO Komorovice nemá vliv na celkovou koncepci ochrany 
kulturních památek. V �ešeném území, t.j. v území dot� eném návrhem Zm� ny � . 1 ÚPO 
nejsou evidovány státem chrán� né ( ve smyslu zákona � . 20/1987 ) nemovité kulturní 
památky, t.j. památky v sou� asné dob�  zanesené v ÚSKP ( Úst�ední seznam kulturních 
památek ) a ani sem nezasahují ochranná pásma kulturních památek. 
 Celé správní území obce Komorovice je posuzováno jako území s mo�nými 
archeologickými nálezy, a proto je nutné v území dot� eném návrhem Zm� ny � . 1 ÚPO 
Komorovice ( p�i realizaci konkrétních staveb ) postupovat v souladu s platnými p�edpisy 
( se zn� ním § 22 a § 23 zákona � . 20/1987 Sb., o státní památkové pé� i ). 
 
 

5. OCHRANA OVZDUŠÍ 

 V širším okolí správního území obce Komorovice se nevyskytují významn� jší zdroje 
zne� išt� ní ovzduší vedené v integrovaném registru zne� iš� ování. Z toho je mo�no 
usuzovat, �e úrove�  zne� išt� ní je v okolí obce Komorovice relativn�  nízká a nedosahující 
stanovených limit�  zne� išt� ní pro jednotlivé kontaminanty. 
 V území dot� eném návrhem Zm� ny � . 1 ÚPO Komorovice nesmí být umíst� ny � innosti, 
které by svým vlivem negativn�  ovlivnily � istotu ovzduší. Na celém území se musí 
respektovat a dodr�ovat práva a povinnosti vyplývající z platných p�edpis� . 
 
 

6. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT ÚZEMÍ 

 Návrhem �ešení Zm� ny � . 1 ÚPO Komorovice nedochází ke znehodnocení kulturních, 
kompozi� ních, estetických a p�írodních hodnot na území obce Komorovice. 
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c) URBANISTICKÁ KONCEPCE  

v� etn �  zastavitelných ploch, ploch p � estavby systému sídelní zelen �  

 Návrhem Zm� ny � . 1 ÚPO Komorovice budou na území obce vytvo�eny p�edpoklady 
k rozvoji bydlení, co� m� �e mít kladný vliv na celkový další rozvoj obce Komorovice. 
Zm� na � . 1 ÚPO Komorovice nemá zásadní vliv na celkovou urbanistickou koncepci 
stanovenou ve stávajícím ÚPO Komorovice. 
 

1. NÁVRH ZASTAVITELNÝCH PLOCH 

 Návrhem Zm� ny � . 1 ÚPO Komorovice se nem� ní rozsah zastavitelných ploch mimo 
zastav� né území. V �ešené lokalit�  Z1 - A je plocha situována v zastav� ném území, 
návrhem se m� ní stanovený zp� sob vyu�ití. 

Z1 - A Zm� na vyu�ití v zastav� ném území 
  k.ú. Komorovice, správní území Komorovice 

*  stávající stav ÚPO - Ve�ejná zele�  
 - Izola� ní zele�  
 - Plochy výroby 

*  stávající stav vyu�ití - Ostatní plocha , ostatní smíšená zele�  

*  návrh zm� ny ÚPO - PLOCHY BYDLENÍ  
   Obytná zóna 

   BV����Bydlení venkovského typu 

 � ešená plocha le�í v severní � ásti sídla Komorovice v proluce mezi hranicí 
pozemku firmy Hranipex a stávající obytnou zástavbou ( bytový d� m � .38 ). 
 Vymezením a oplocením pozemku areálu firmy Hranipex vznikla mezi 
tímto pozemkem a stávající obytnou zástavbou proluka, v sou� asné dob�  
stanovená v územním plánu pro „Plochy výroby“. Vzhledem k poloze, 
velikosti a tvaru je další vyu�ití zbytku plochy ( vzniklé proluky ) pro výrobu 
nereálné, neú� elné a z hlediska prostorového uspo�ádání zástavby obce 
nevhodné. Plochy výroby jsou vymezeny v dostate� né mí�e na území obce 
Komorovice v jiných lokalitách. 
 Návrh zm� ny vytvá�í p�edpoklady k rozvoji bydlení v rodinných domech v 
sídle Komorovice, a to bez rozši�ování zastavitelného území do okolní krajiny 
a bez negativního zásahu do krajinného rázu. Povede k posílení významu obce 
Komorovice, kde je rozvoj ploch bydlení do jisté míry omezen limitujícími 
faktory dopravní a technické infrastruktury nadmístního významu . 

 
 

2. ZASTAVITELNÉ PLOCHY, KDE ZM � NY PROV�� Í ÚZEMNÍ STUDIE 

 V návrhu Zm� ny � . 1 ÚPO Komorovice se nevymezují zastavitelné plochy, ve kterých 
je ulo�eno prov�� ení zm� n jejích vyu�ití územní studií. 
 Navr�ená plocha si nevy�aduje prov�� ení zm� ny její vyu�ití územní studií, nebo�  na 
�ešené ploše budou umíst� ny cca � ty�i rodinné domy, jejich� prostorové uspo�ádání je dáno 
jednozna� n�  v kapitole f) „Podmínky pro vyu�ití ploch s rozdílným zp� sobem vyu�ití“. 
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d) KONCEPCE VE� EJNÉ INFRASTRUKTURY 
v� etn �  podmínek pro její umís � ování 

1. DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA 

1.1 Silni� ní doprava 

1.1.1  Pozemní komunikace 
 Návrhem �ešení Zm� ny � . 1 ÚPO Komorovice se nem� ní základní koncepce dopravy 
schváleného ÚPO. Zm� na � . 1 nemá vliv na silni� ní sí�  a zásadní vliv na sí�  místních 
komunikací. Po� et sjezd�  na silni� ní sí�  a komunikace vyšších t�íd z� stává stejný.  
 V grafické � ásti Zm� ny � . 1 ÚPO Komorovice jsou v �ešeném území a širším okolí 
vyzna� ena � ísla komunikací ( silnic ). Ochranné pásmo silnice I. t�ídy ( I/34 ) je stanoveno 
na 50 m od osy komunikace a ochranná pásma silnic II. a III. t�ídy jsou stanovena na 15 m 
od osy komunikace. Ochranná pásma silnic jsou graficky vyzna� ena na koordina� ním 
výkresu D za�azeném v � ásti II - Od� vodn� ní zm� ny územního plánu. 
 Nové místní obslu�né komunikace musí být pr� jezdné, slepé pouze výjime� n�  ( pokud 
jsou nezbytn�  nutné ). V p�ípad�  slepých musí být zajišt� na oto� ka pro nákladní 
automobily  ( hasi� i, svoz odpadu, údr�ba komunikace, apod. ). 
 P�i �ešení konkrétního napojení všech jednotlivých rozvojových ploch musí být spln� ny 
podmínky zákona � . 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích v jeho platném zn� ní. 

1.1.2  Autobusová doprava 
 P�es území obce Komorovice vedou pravidelné autobusové linky : 

*  Humpolec - Komorovice - V� trný Jeníkov -Havlí� k� v Brod  ( linky � . 350340 ) 
*  Humpolec - Komorovice - Pelh�imov  ( linky � . 350260 a linky � . 350030 ) 

 

1.2 �elezni � ní doprava 
 V �ešeném území není provozována. 
 

1.3 Letecká doprava 
 V �ešeném území není provozována. 
 
 
 

2. TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA 

 Návrhem �ešení Zm� ny � . 1 ÚPO se na území obce Komorovice nem� ní koncepce 
technického vybavení obce Komorovice stanovená ve schváleném územním plánu. 
 Všechny sít�  procházející územím v lokalit�  Z1 - A s plochami navr�enými na zm� nu 
zp� sobu vyu�ití budou chrán� ny, jejich funkce nesmí být bez souhlasu správce nebo 
majitele narušena. V p�ípad�  pot�eby mohou být se souhlasem správce nebo majitele 
p�elo�eny nebo zrušeny. Veškerá ochranná a bezpe� nostní pásma stávajících sítí 
( elektrická vedení, vodovody, kanalizace, plynovody, sd� lovací kabely, apod. ) musí být 
respektovány a chrán� ny. 



 10

 

2.1 Elektrická energie - zásobování elektrickou energií 

 Návrh Zm� ny � . 1 ÚPO nep�edstavuje výrazné zvýšení nárok�  na odb� r elektrické 
energie a nevy�aduje umíst� ní nových tras VN a nových TS VN / NN. 
 Pro pokrytí nár� stu elektrické energie v zastav� ném území a na zastavitelných plochách 
lze vyu�ít jednak výkonovou rezervu stávajících trafostanic a p�ípadn�  výkon z trafostanic 
nov�  vybudovaných. Napojení lokality musí být �ešeno individuáln�  podle konkrétního 
prostorového �ešení zástavby a skute� ných pot�eb na odb� r. 
 

 

2.2 Zemní plyn - zásobování plynem 

 P�es území obce Komorovice vede VTL plynovod. Všechny stavby musí respektovat 
stávající plynárenská za�ízení v� etn�  ochranných a bezpe� nostních pásem.  
 Obec Komorovice není plynofikována. Vzhledem k mno�ství stávajících provozoven a 
vzhledem nabídce rozvojových ploch výroby a skladování vymezených ve stávajícím 
ÚPO Komorovice lze p�edpokládat, �e m� �e být v budoucnu obec na plynovodní sí�  
napojena. Poté mohou být napojeny i obytné stavby v lokalit�  Z1 - A. 
 Zám� ry uvedeného charakteru budou vyhodnocovány zejména z hlediska ekonomických 
aspekt�  vzhledem k investi� ní náro� nosti p�i budování VTL p�ípojek a regula� ních stanic 
pro jednotlivá sídla. Ekonomická návratnost je posuzována ve vztahu k mno�ství a 
charakteru nov�  p�ipojovaných konkrétních odb� ratel�  se zájmem o odb� r plynu. 
 

 

2.3 Vodní hospodá� ství 

 Zásobování pitnou vodou a nezávadná likvidace odpadních vod bude �ešena v souladu 
s platným PRVK ( plán rozvoje vodovod�  a kanalizací ) kraje Vyso� ina. 
 

2.3.1 Vodovod 
 Zásobování pitnou vodou je zajišt� no ze stávajícího ve�ejného vodovodu. 
 P�i navrhování rozvod�  vody bude vodovod slou�it zárove�  jako zdroj po�ární vody 
( nadzemní hydranty, zajišt� ní pot�ebných tlak� , pr� toku, sv� tlost potrubí ) navr�ený podle 
platných p�edpis� , tj. podle p�íslušných � SN v mno�ství stanoveném � SN. 
 

2.3.2 Kanalizace a � istírna odpadních vod ( � OV ) 

 V lokalit�  �ešené v návrhu Zm� ny � . 1 ÚPO Komorovice ( Z1 - A ) musí být zajišt� na 
nezávadná likvidace odpadních vod podle platných p�edpis�  a v souladu s ji� zalo�enou 
koncepcí likvidace odpadních vod obce Komorovice. 
 � istírna odpadních vod ( � OV ) není v obci vybudována, ale Územní plán obce ( ÚPO ) 
Komorovice a Plán rozvoje vodovod�  a kanalizací ( PRVK ) kraje Vyso� ina s ní po� ítají. 
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2.3.2.1  Splašková kanalizace. 
 V obci Komorovice je vybudována jednotná kanaliza� ní sí� , která je pod obcí zaúst� na 
do místního rybníka, který slou�í jako biologická � istírna. P�ed vtokem je umíst� na 
odleh� ovací komora. Odpadní vody odtékají stávající kanalizací p�ímo do vodote� e nebo 
jsou vypoušt� ny do bezodtokových jímek, odkud jsou vyvá�eny na � OV Humpolec. � ást 
nemovitostí je vybavena domovními � istírnami odpadních vod. 
 Do doby z�ízení ve�ejné kanalizace a � OV je likvidace splaškových vod u nových 
staveb p�ípustná pouze do nepropustných jímek na vyvá�ení. Alternativn�  je mo�né vyu�ít 
domovních � istíren odpadních vod, nebo jim ekvivalentních technologií � išt� ní odpadních 
vod, které jsou v souladu s p�íslušnou legislativou. 
 V p�ípad� , �e bude realizována výstavba ve�ejné kanalizace musí být nové stavby na 
zastavitelných plochách ( v nových dosud nezastav� ných lokalitách ) napojeny a stávající 
stavby po vy�azení jímek z provozu p�epojeny na ve�ejnou stokovou sí�  a obecní � OV. 
 

2.3.2.2  Deš� ová kanalizace. 
 V �ešené lokalit�  musí být zajišt� na bezškodná likvidace nár� stu deš� ových vod, 
deš� ové vody budou likvidovány v�dy zásakem na vlastním pozemku. 
 Na pozemcích, kde celková zastav� nost v� etn�  zpevn� ných ploch p�esáhne 30% celkové 
plochy pozemku musí být likvidace deš� ových vod vsakem na míst�  prokázána kladným 
hydrogeologickým posouzením. Pokud nebude toto posouzení kladné musí být deš� ová 
voda akumulována v jímkách nebo retencích a zbytek odvád� n deš� ovou kanalizací. 
 

2.5 Telekomunikace 

 V �ešených lokalit�  je nutno postupovat v souladu se zákonem o telekomunikacích, trasy 
telekomunika� ních za�ízení respektovat, eventueln�  navrhnout jejich ochranu a v krajním 
p�ípad�  v� as zajistit jejich p�elo�ení ( na náklady investora výstavby ). 
 
 
 

3. ODPADOVÉ HOSPODÁ� STVÍ 

 Zm� na � . 1 ÚPO nemá vliv na celkovou koncepci likvidace komunálního odpadu. Nové 
stavby musí mít vy�ešenu nezávadnou likvidaci odpad�  podle platných p�edpis� . 
 Biologický odpad ( spadané listí, posekaná tráva ) nebude likvidován spolu s TKO, ale 
bude odvá�en na kompostárny. 
 
 
 

4. OB� ANSKÉ VYBAVENÍ VE � EJNÉ INFRASTRUKTURY 

 Zm� na � . 1 ÚPO Komorovice nemá vliv na stávající koncepci ob� anského vybavení 
ve�ejné infrastruktury obce stanovenou ve stávajícím ÚPO Komorovice. 
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5. VE� EJNÁ PROSTRANSTVÍ 

 Ve�ejným prostranstvím jsou všechna nám� stí, ulice, tr�išt� , chodníky, ve�ejná zele� , 
parky a další prostory p�ístupné ka�dému bez omezení, tedy slou�ící obecnému u�ívání, a 
to bez ohledu na vlastnictví k tomuto prostoru. 
 Zm� na � . 1 ÚPO Komorovice se netýká stávajících ve�ejných prostranství. Nová ve�ejná 
prostranství nejsou v návrhu Zm� ny � . 1 ÚPO Komorovice vymezena. Jejich návrh v rámci 
jednotlivých ploch ( nap�. pro místní komunikace, ve�ejnou zele� , apod. ) musí být �ešen 
komplexn�  v�dy v rámci �ešení dané lokality. 

 

 

 

6. OCHRANA OBYVATEL 

6.1 Po�ární ochrana 

 V obci p� sobí Sbor dobrovolných hasi�� . Z�izovatelem Sboru dobrovolných hasi��  je 
obec Komorovice dle zákona 133/1985 Sb. o po�ární ochran� . Hasi� ská zbrojnice je pln�  
vybavena a odpovídá po�adavk� m na po�ární ochranu obce a okolí. V p�ípad�  velkého 
po�áru jsou p�ipraveny zasáhnout posily profesionální sbory hasi��  z okolních m� st.  Jako 
po�ární nádr�e slou�í n� které rybníky v obci Komorovice a rybníky v okolí.  
 Návrhem �ešení Zm� ny � . 1 ÚPO se nem� ní zásady po�ární ochrany obce Komorovice. 
Zástavba musí vyhovovat všem po�árním p�edpis� m, pro konkrétní stavby musí být 
dodr�eny bezpe� né odstupové vzdálenosti. Ke všem nov�  budovaným stavbám bude 
zajišt� n p�ístup pro po�ární techniku podle p�íslušných � SN a p�edpis�  ( ší�ka komunikací, 
polom� ry otá� ení, únosnost, obratišt� , dopravní zna� ení ). P�íjezd a p�ístup po�ární 
techniky bude v dot� ených lokalit�  zajišt� n z místních stávajících komunikací. 
 P�i navrhování rozvod�  vody bude vodovod slou�it zárove�  jako zdroj po�ární vody 
( nadzemní hydranty, zajišt� ní pot�ebných tlak� , pr� toku, sv� tlost potrubí ) navr�ený podle 
p�íslušných � SN, p�ípadn�  budou navrhovány po�ární nádr�e podle p�íslušných � SN. 

 

6.2 Civilní ochrana 

 Návrhem Zm� ny � . 1 ÚPO Komorovice se nem� ní stávající zásady civilní ochrany. 
K návrhu Zm� ny � . 1 ÚPO Komorovice se nevztahují po�adavky vyplývající z havarijních 
a krizových plán� . 
 Ve správním území Komorovice nesmí být umíst� ny � innosti, p�i nich� se nakládá 
s v� tším mno�stvím nebezpe� ných chemických látek a�  u� p�i výrob�  nebo skladování 
( objekty skupiny A a B dle zákona � . 353/1999 Sb., o prevenci záva�ných havárií 
zp� sobených vybranými nebezpe� nými látkami a chemickými p�ípravky ) 

 

6.3 Obrana státu 

 Návrhem Zm� ny � . 1 ÚPO nejsou dot� eny vojenské objekty a vojenská za�ízení. 
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e) KONCEPCE USPO� ÁDÁNÍ KRAJINY 
v� etn �  vymezení ploch a stanovení podmínek pro zm � ny v jejich vyu�ití, 
prostupnost krajiny, územní systém ekologické stabi lity, vodní toky, zátopová 
území a ochrana p � ed povodn � mi 

1. KRAJINA A P � ÍRODA 

1.1 Krajina a p � íroda 

 Zm� na � . 1 ÚPO Komorovice nemá vliv na celkovou koncepci uspo�ádání krajiny a 
p�írody stanovenou ve stávajícím ÚPO Komorovice.  
 Prostupnost krajiny není vlivem návrhu Zm� ny � . 1 ÚPO ovlivn� na. 
 
 

2. ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY - ÚSES 
 Zm� na � . 1 ÚPO Komorovice se nedotýká ploch ÚSES ( územního systému ekologické 
stability ) schváleného ve stávajícím ÚPO ani jiných p�írodních a krajinných prvk�  
( významné krajinné prvky VKP, vodní toky a vodní plochy, apod.).  
 
 

3. VODNÍ TOKY, ZÁTOPOVÁ ÚZEMÍ A OCHRANA P � ED POVODN� MI 

3.1 Vodní toky 
 Celé území obce Komorovice pat�í do povodí �eky Vltavy a �eky Sázavy a do povodí 
vodárenského toku �elivka. Územím obce protéká n� kolik menších bezejmenných tok� . 
 Zm� na � . 1 ÚPO Komorovice se nedotýká vodních tok�  a ani ploch v bezprost�ední 
blízkosti vodních tok� . 

3.2 Zátopová území 
 Na území obce Komorovice není stanoveno �ádné zátopové území Q100 vodního toku. 

3.3 Ochrana p� ed povodn� mi 
 Zm� na � . 1 ÚPO Komorovice se nedotýká ploch ohro�ených povodn� mi.  
 V lokalit�  ur� ených pro zástavbu musí být zajišt� na likvidace srá�kových deš� ových 
vod. Deš� ové vody budou likvidovány zásakem na vlastním pozemku. P�ebyte� né vody 
budou odvád� ny redukovan�  nejlépe p�es akumulaci se vsakem.  

3.4 Ochrana vod 
 Celé území Komorovice se nachází v pásmu III. stupn�  hygienické ochrany ( PHO ) 
zdroje pitné vody VD �elivka. Hospoda�ení a výstavba musí být v souladu se „Zásadami 
pro zajišt� ní hygienické ochrany vodárenské nádr�e a povodí Vodního díla �elivka“. 
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4. LESY - POZEMKY UR � ENÉ K PLN� NÍ FUNKCE LESA 

 Vlivem �ešení Zm� ny � . 1 ÚPO Komorovice nejsou dot� eny  stávající lesní pozemky, 
t.j. pozemky ur� ené k pln� ní funkce lesa - PUPFL. � ešené plochy v lokalit�  Z1 - A nejsou 
situovány v ochranném pásmu lesa. 
 Vyhodnocení a zd� vodn� ní vlivu �ešení návrhu Zm� ny � . 1 ÚPO Komorovice na 
PUPFL ( pozemky ur� ené k pln� ní funkce lesa ) je uvedeno v je uvedeno v : 
 � ásti   II - Od� vodn� ní zm� ny územního plánu. 

 

 

5. ZEM � D� LSKÝ P� DNÍ FOND 

 Vlivem �ešení Zm� ny � . 1 ÚPO Komorovice v lokalit�  Z1 - A není dot� en rozsah 
p�edpokládaných zábor�  zem� d� lského p� dního fondu ( dále ZPF ). 
 Vyhodnocení a zd� vodn� ní p�edpokládaných zábor�  zem� d� lské p� dy podle zákona 
o ochran�  zem� d� lského p� dního fondu a podle provád� cí vyhlášky je uvedeno v : 
 � ásti   II - Od� vodn� ní zm� ny územního plánu. 
 
 
 
 
 

f) PODMÍNKY PRO VYU�ITÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZP � SOBEM VYU�ITÍ 
s ur � ením p � eva�ujícího ú � elu vyu�ití ( hlavního vyu�ití ), p � ípustného vyu�ití, 
nep� ípustného vyu�ití v � etn �  základních podmínek ochrany krajinného rázu 

1. � LEN� NÍ ÚZEMÍ 

 V návrhu Zm� ny � . 1 ÚPO Komorovice je území � len� no podobn�  jako ve schváleném 
ÚPO Komorovice. Navr�ené plochy jsou za�azeny podle rozdílného zp� sobu vyu�ití 
( v� etn�  názv�  ) podle vyhlášky � . 501/2006 Sb., o obecných po�adavcích na vyu�ívání 
území ( Hlava II - Plochy s rozdílným zp� sobem vyu�ití ). 
 Území, kterého se týká zm� na ÚPO je � len� no na � ásti ( zóny ) s rozdílnou funkcí, které 
jsou odlišn�  vyzna� ené na hlavním výkresu : 

B  Hlavní výkres - lokalita Z1 - A 

Zm� na � . 1 ÚPO Komorovice se týká stanoveného zp� sobu vyu�ití pro : 

����  PLOCHY BYDLENÍ 
Obytná zóna 
BV����Bydlení venkovského typu 
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2. PODMÍNKY PRO VYU�ITÍ PLOCH 

PLOCHY BYDLENÍ 
Obytná zóna 
BV����Bydlení venkovského typu 

Pro lokalitu Z1 - A vymezenou v návrhu Zm� ny � . 1 ÚPO Komorovice pro plochy bydlení 
( BV - Bydlení venkovského typu ) se stanovuje : 

 

(1) Vyu�ití ploch 

Území je ur� eno pro vyu�ití s hlavní dominantní funkcí bydlení. 

a) P�ípustné vyu�ití ploch : 
Území je ur� eno pro bydlení v rodinných domech.  
P�ípustné je vyu�ití pro �ivnosti nebo podnikatelské aktivity ze sféry drobných 
slu�eb a obchodu ( nap�. v kombinaci s bydlením ) bez nárok�  mimo�ádnou a 
� astou dopravní obsluhu a bez nárok�  na plochu vn�  objektu ( dílny, hospodá�ské 
objekty, odstavné plochy, parkovišt� , apod. ). 

b) Nep�ípustné vyu�ití ploch : 
Nep�ípustné je vyu�ití pro � innosti, které mohou mít negativní vliv na bydlení 
( hluk, exhalace, estetické aspekty, apod.). 

 

(2) Podmínky prostorového uspo� ádání : 

a) V lokalit�  Z1 - A se p�ipouští izolované solitérní rodinné domy nebo dvoudomy. 

b) Zastav� ná plocha nesmí p�esáhnout 40 % celkové plochy pozemku, v� etn�  všech 
zpevn� ných ploch ( komunikace, bazény, apod. ). 

 ( koeficient zastav� ní pozemku KZP = 0,4 ) 
Minimální plocha pozemku pro jeden rodinný d� m se v tomto konkrétním bod�  
( v lokalit�  Z1 - A ) nestanovuje. 

c) Výšková hladina zástavby se stanovuje na 12 m nad pr� m� rnou niveletou rostlého 
terénu zastav� né plochy. Objekty mohou mít maximáln�  dv�  nadzemní podla�í 
s vyu�itelným podkrovím. 
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g) VYMEZENÍ VE� EJN�  PROSP� ŠNÝCH STAVEB A OPAT � ENÍ 
vymezení ve � ejn �  prosp � šných staveb, ve � ejn �  prosp � šných opat � ení, staveb a 
opat � ení k zajiš � ování obrany a bezpe � nosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze 
práva k pozemk 	 m a stavbám vyvlastnit 

 Vymezení ve�ejn�  prosp� šných staveb, ve�ejn�  prosp� šných opat�ení, staveb a opat�ení 
k zajiš� ování obrany a bezpe� nosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva 
k pozemk� m a stavbám vyvlastnit je základním obsahem územn�  plánovací dokumentace. 
 Toto vymezení je ve stavebním zákon�  stanoveno proto, aby pozemky, stavby a práva 
k nim bylo mo�né vyvlastnit pro ú� ely výstavby. Jedná se zejména o stavby pro ve�ejn�  
prosp� šné slu�by a pro ve�ejn�  technické vybavení území, podporující jeho rozvoj a 
ochranu �ivotního prost�edí ( stavby pro zneškod� ování odpad� , pro zásobování vodou, 
odvád� ní odpadních vod a jejich � ist� ní, vodohospodá�ské stavby, stavby pro ve�ejnou 
dopravu, pro ve�ejné školství, pro ve�ejnou správu, apod. ).  
 Zm� na � . 1 ÚPO Komorovice neobsahuje vymezení ve�ejn�  prosp� šných staveb, ve�ejn�  
prosp� šných opat�ení, staveb a opat�ení k zajiš� ování obrany a bezpe� nosti státu a ploch 
pro asanaci, pro které lze práva k pozemk� m a stavbám vyvlastnit.  

 

 

h) VYMEZENÍ DALŠÍCH VE� EJN�  PROSP� ŠNÝCH STAVEB A OPAT � ENÍ 
vymezení ve � ejn �  prosp � šných staveb a ve � ejn �  prosp � šných opat � ení, pro které 
lze uplatnit p � edkupní právo 

 Zm� na � . 1 ÚPO Komorovice neobsahuje vymezení ve�ejn�  prosp� šných staveb a 
ve�ejn�  prosp� šných opat�ení, pro které lze uplatnit p�edkupní právo. 

 

 

 

i) ÚDAJE O PO� TU LIST�  ZM� NY ÚZEMNÍHO PLÁNU A PO � TU VÝKRES�  
údaje o po � tu list 	  územního plánu a po � tu výkres 	  p� ipojené grafické � ásti 

ZM	 NA � . 1  ÚZEMNÍHO PLÁNU OBCE KOMOROVICE : 

Textová � ást  
návrhu zm� ny územního plánu obsahuje ………..... 16 list�  

Grafická � ást  
návrhu zm� ny územního plánu obsahuje ………..... 2 výkresy ( 2 listy ). 
 ( A, B ) 
 

 

Upozorn� ní . 
 Do výše uvedených po� t�  list�  a výkres�  není nezahrnuta textová a grafická � ást  
� ásti II Od� vodn� ní zm� ny územního plánu. 
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II. OD� VODN� NÍ ZM� NY ÚZEMNÍHO PLÁNU 
 

 

TEXTOVÁ � ÁST 
 

a) KOORDINACE VYU�ÍVÁNÍ ÚZEMÍ Z HLEDISKA ŠIRŠÍCH VZTAH �  V ÚZEMÍ 
Vyhodnocení koordinace vyu�ívání území z hlediska š irších vztah 	  v území, v � etn �  
souladu s územn �  plánovací dokumentací vydanou krajem 

1.  POLITIKA ÚZEMNÍHO ROZVOJE 

 Návrh �ešení Zm� ny � . 1 ÚPO Komorovice je v souladu s Politikou územního rozvoje 
� eské republiky ( PÚR � R), schválenou usnesením vlády � R 17. 5. 2006 � . 561. 

 Politika územního rozvoje stanovuje priority územního plánování pro zajišt� ní 
udr�itelného rozvoje území, který spo� ívá ve vyvá�eném vztahu podmínek pro p�íznivé 
�ivotní prost�edí, pro hospodá�ský rozvoj a pro soudr�nost spole� enství obyvatel v území. 
Politika územního rozvoje vymezuje oblasti se zvýšenými po�adavky na zm� ny v území 
z d� vod�  soust�ed� ní aktivit mezinárodního a republikového významu nebo které svým 
významem p�esahují území jednoho kraje ( rozvojové oblasti a rozvojové osy ). 

 Území obce Komorovice se nachází podle schválené PÚR � R v rozvojové ose OS6 
Praha - Jihlava - Brno, jejím� základem je osa dálnice D1, která bude iniciovat rozvojové 
impulsy v p�ilehlém územním pásu s výjimkou mikroregionu vodní nádr�e Švihov 
s limitujícím vlivem ochrany zdroj�  pitné vody. Úkolem pro ministerstva a jiné úst�ední 
správní ú�ady v této rozvojové ose je rozši�ování a zkvalit� ování systému ve�ejné dopravy 

 Na návrh �ešení Zm� ny � . 1 ÚPO Komorovice se nevztahují zvláštní po�adavky 
vyplývající z Politiky územního rozvoje � eské republiky. Po�adavek na zm� nu se týká 
pouze jedné díl� í zm� ny ve stanoveném zp� sobu vyu�ití ploch v zastav� ném území. 

 

2.  ZÁSADY ÚZEMNÍHO ROZVOJE KRAJE VYSO � INA 

 Dne 16. 09. 2008 byly Krajem Vyso� ina vydány Zásady územního rozvoje ( dále ZÚR ) 
kraje Vyso� ina, které stanovuje zejména základní po�adavky na ú� elné a hospodárné 
uspo�ádání kraje, vymezují plochy a koridory nadmístního významu a stanovuje po�adavky 
na jejich vyu�ití, zejména ve�ejn�  prosp� šné stavby a ve�ejn�  prosp� šná opat�ení, stanovuje 
kritéria pro rozhodování o mo�ných variantách nebo alternativách zm� n v jejich vyu�ití. 

 Celé území obce Komorovice ( k.ú. Komorovice ) se nachází podle t� chto ZÚR ve výše 
uvedené rozvojové ose republikového významu OS6 Praha - Jihlava - Brno. ZÚR kraje 
Vyso� ina pro tuto rozvojovou osu OS6 zp�es� ují její vymezení, stanovují zásady územního 
rozvoje a rozhodování o zm� nách v území a stanovují úkoly pro územní plánování. 

 Z úkol�  pro územní plánování platí pro území Komorovice zejména ov�� ení rozsahu 
zastavitelných ploch a stanovení sm� ru jejich vyu�ití s ohledem na kapacitu obsluhy 
dopravní a technickou infrastrukturou, ov�� ení limit�  rozvoje území a ochranu krajiny. 
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 P�es území obce Komorovice jsou podle ZÚR kraje Vyso� ina vedeny n� které trasy a 
koridory nadmístního krajského významu. Pat�í mezi n�  zejména p�íslušný úsek silnice 
I. t�ídy � . 34 ( I / 34 ) a trasy elektrického VVN 110 kV a VTL plynu. Podél stávajícího 
elektrického VVN 110 kV je v ZÚR navr�ena paralelní trasa elektrického VVN 110 kV. 

 Na návrh �ešení Zm� ny � . 1 ÚPO Komorovice se nevztahují �ádné po�adavky 
vyplývající ze ZÚR kraje Vyso� ina ani �ádné další po�adavky vyplývající ze širších vztah�  
v území. Po�adavek na zm� nu se týká pouze jedné díl� í zm� ny ve stanoveném zp� sobu 
vyu�ití ploch v zastav� ném území. 

 Návrh Zm� ny � . 1 ÚPO Komorovice respektuje zám� ry ZÚR kraje Vyso� ina, t.j. nejsou 
v n� m vytvo�eny p�eká�ky, které by zám� ry ZÚR znemo�� ovaly. 

 

 

 

b) ÚDAJE O SPLN � NÍ ZADÁNÍ 
Údaje o spln � ní zadání Zm � ny � . 1 ÚPO Komorovice 

 Návrh zadání Zm� ny � . 1 ÚPO Komorovice byl schválen zastupitelstvem obce 
Komorovice dne 02. 02. 2009. Návrh Zm� ny � . 1 ÚPO vychází ze schváleného zadání 
Zm� ny � . 1 ÚPO Komorovice a spl� uje jeho po�adavky. 
 

 

 

c) KOMPLEXNÍ ZD� VODN� NÍ P� IJATÉHO � EŠENÍ 
Komplexní zd 	 vodn � ní p � ijatého � ešení, v � etn �  vyhodnocení p � edpokládaných 
d	 sledk 	  tohoto � ešení 

 Územní plán obce ( dále ÚPO ) Komorovice stanovuje základní koncepci rozvoje území 
obce, ochrany jeho hodnot, urbanistickou koncepci všech sídel ve správním území 
Komorovice, koncepci uspo�ádání krajiny a koncepci ve�ejné infrastruktury. Územní plán 
obce Komorovice je koncep� ním materiálem dlouhodobého charakteru, který koordinuje a 
usm� r� uje rozvoj a obnovu obce.  

 Návrhem Zm� ny � . 1 ÚPO Komorovice se nem� ní rozsah zastavitelných ploch mimo 
zastav� né území. V �ešené lokalit�  Z1 - A je plocha situována v zastav� ném území, 
návrhem se m� ní stanovený zp� sob vyu�ití. 

  Návrh Zm� ny � . 1 ÚPO Komorovice vytvá�í p�edpoklady k rozvoji bydlení 
v rodinných domech v sídle Komorovice, a to bez rozši�ování zastavitelného území do 
okolní krajiny a bez negativního zásahu do krajinného rázu. Povede k posílení významu 
obce Komorovice, kde je rozvoj ploch bydlení do jisté míry omezen limitujícími faktory 
dopravní a technické infrastruktury nadmístního významu . 

 Návrhem Zm� ny � . 1 ÚPO Komorovice nedochází ke znehodnocení kulturních, 
kompozi� ních, estetických a p�írodních hodnot na území obce Komorovice.  

 



 21

 

d) VÝSLEDEK VYHODNOCENÍ VLIV �  NA UDR�ITELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ 
Informace o výsledcích vyhodnocení vliv 	  na udr�itelný rozvoj území, v � etn �  
vyhodnocení p � edpokládaných d 	 sledk 	  tohoto � ešení, zejména ve vztahu 
k rozboru udr�itelného rozvoje území 

 P�i �ešení územního plánu a jeho zm� n je t�eba se zabývat jednotlivými oblastmi 
udr�itelného rozvoje území a v od� vodn� ní územního plánu a v jeho zm� nách popsat, jak 
byly v �ešení územního plánu a v jeho zm� nách jednotlivé oblasti udr�itelného rozvoje 
území konkrétn�  zabezpe� eny.  

 P�edpokládá se, �e návrh Zm� ny � . 1 ÚPO Komorovice, obsahující jednu lokalitu pro 
bydlení v rodinných domech ( Z1 - A ) nep�inese �ádné nové zát� �e na �ivotní prost�edí. 

 V souladu se zadáním Zm� ny � . 1 ÚPO Komorovice není návrh Zm� ny � . 1 ÚPO 
posuzován z hlediska vliv�  na �ivotní prost�edí ( SEA ), nebo�  se v �ešené lokalit�  
Zm� ny � . 1 ÚPO nejedná o zm� ny, které by mohly závazn�  ovlivnit �ivotní prost�edí.  

 

 

 

e) VYHODNOCENÍ VLIVU � EŠENÍ NA POZEMKY UR� ENÉ K PLN� NÍ FUNKCE 
LESA A VLIVU NA ZEM � D� LSKÝ P� DNÍ FOND  
Vyhodnocení p � edpokládaných d 	 sledk 	  navrhovaného � ešení Zm � ny � . 1 ÚPO 
Komorovice na pozemky ur � ené k pln � ní funkce lesa- PUPFL a na zem � d� lský 
p	 dní fond - ZPF  

1.  POZEMKY UR � ENÉ K PLN� NÍ FUNKCE LESA 

Vyhodnocení p� edpokládaných d� sledk�  navrhovaného � ešení Zm� ny � . 1 ÚPO na 
pozemky ur� ené k pln� ní funkce lesa - PUPFL 

 V návrhu Zm� ny � . 1 ÚPO Komorovice nejsou navr�eny �ádné zábory stávajících 
lesních pozemk� , t.j. pozemk�  ur� ených k pln� ní funkce lesa - PUPFL.  

 � ešené plochy v lokalit�  Z1 - A nejsou situovány v ochranném pásmu lesa. 

 Ka�dá konkrétní � innost v ochranném pásmu lesa ( 50 m od hranice pozemku ) musí být 
projednána s p�íslušným orgánem ochrany lesa. Ke stavbám v tomto ochranném pásmu lesa 
je nutné ud� lení souhlasu ( výjimky ) dle § 14 zákona � . 254/2001 Sb. 

 

2.  ZEM� D� LSKÝ P� DNÍ FOND 

Vyhodnocení p� edpokládaných d� sledk�  navrhovaného � ešení Zm� ny � . 1 ÚPO 
Komorovice na zem� d� lský p� dní fond - ZPF 

 Vyhodnocení p�edpokládaných zábor�  zem� d� lské p� dy je provedeno podle zákona 
� . 334/1992 Sb., o ochran�  zem� d� lského p� dního fondu ( ZPF ) ve zn� ní pozd� jších 
platných p�edpis�  a podle p�ílohy � . 3 k vyhlášce � . 13/1994 Sb.. 
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Vyhodnocení kvality zem� d� lské p� dy 
 Kvalita zem� d� lské p� dy je charakterizována bonitovanou p� dn�  ekologickou 
jednotkou - BPEJ, ze které vychází za�azení zem� d� lské p� dy do p� ti t�íd ochrany. 
Vyhodnocení kvality zem� d� lské p� dy a její za�azení do t�íd ochrany odpovídá 
Metodickému pokynu M�P � eské republiky � .j. OOLP/1097/96, ze dne 1.10. 1996, k 
odnímání p� dy ze zem� d� lského p� dního fondu, dle zákona � . 334/1992 Sb. o ochran�  
zem� d� lského p� dního fondu ve zn� ní pozd� jších platných p�edpis� . 
 Kód BPEJ, bonitovaná p� dn�  ekologická jednotka, vyjad�uje soubor agronomicky 
významných � initel� , které jsou charakteristické pro jednotlivé typy zem� d� lské p� dy. 
První � íslice kódu BPEJ zna� í klimatický region. Druhá a t�etí � íslice vyjad�uje hlavní 
p� dní jednotku, � tvrtá je kód kombinace sklonitosti a expozice. Pátá � íslice ozna� uje kód 
kombinace skeletovitosti a hloubky p� dního profilu. 

 

Vliv navrhovaného � ešení Zm� ny � . 1 ÚPO na zem� d� lský p� dní fond - ZPF 

 Vlivem �ešení Zm� ny � . 1 ÚPO Komorovice v lokalit�  Z1 - A není dot� en rozsah 
p�edpokládaných zábor�  zem� d� lského p� dního fondu ( dále ZPF ). 

 V �ešené lokalit�  Z1 - A je plocha situována v zastav� ném území ( plochy ostatní ), 
návrhem se m� ní pouze stanovený zp� sob vyu�ití. 
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